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Leon Guanajuato, Noviembre de 2025

ASUNTO: OBJECION DE ACREEDOR Y
DECLARACION DE INTERES A LA VENTA DE
ACTIVOS Y DISPUTA DE PROPIEDAD
INMOBILIARIA EN EL CASO NUMERO 25-
10606-LSS. EXPEDIENTE DE REFERENCIA 402
CONTROLADORA DOLPHIN, S.A. DE C.V.

Honorable Jueza Laurie Selber Silverstein Corte de Bancarrota de los Estados Unidos Para el
Distrito de Delaware 824 N Market St #3000, Wilmington, DE 19801, Estados Unidos de América.
Cacia Batts - Judicial Assistant, (cacia batts@deb.uscourts.gov)

Lora Johnson - Courtroom Deputy/Scheduling, (lora_johnson@deb.uscourts.gov)

Y a las partes con derecho a notificacion:

El abogado de los Deudores, Young Conaway Stargatt & Taylor, LLP, 1000 N. King Street,
Wilmington, DE 19801, Attn: Sean T. Greecher (sgreecher@ycst.com ) y Jared W. Kochenash
(jkochenash@ycst.com);

La Oficina del Sindico de los Estados Unidos para el Distrito de Delaware, 844 King Street,
Room 2207, Lockbox 35, Wilmington, DE 19801, Attn: Benjamin A. Hackman
(Benjamin.a.hackman@usdoj.gov);

Los abogados del Comité Oficial de Acreedores No Garantizados, (a) Raines Feldman Littrell
LLP, 824 North Market Street, Suite 805, Wilmington, DE 19801, Attn: Thomas J. Francella, Jr.
(tfrancella@raineslaw.com) y (b) Law Offices of Manganelli, Leider & Savio, P.A., 1900 N.W.
Corporate Blvd., Ste. 200W, Boca Raton, FL 33431, Attn: Christian Savio (esavio@mls-
pa.com);

Los prestamistas DIP y el abogado de los prestamistas DIP, Baker & McKenzie LLP, 830 Brickell
Plaza, Suite 3100, Miami, FL 33131, Attn: Paul J. Keenan Jr.
(paul.keenan@bakermckenzie.com), y 452 Fifth Avenue, New York, New York 10018, Attn:
Blaire A. Cahn (blaire.cahn@bakermckenzie.com);

el Agente DIP, GLAS Americas, LLC, 3 Second Street, Suite 206 Jersey City, NJ 07311, Re:
Triton Investments Holdings, LLC (clientservices.usadcm@glas.agency);
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asesor del Agente DIP, Foley & Lardner LLP, 111 Huntington Avenue, Suite 2500, Boston, MA
02199, Attn: Adrienne K. Walker (awalker@foley.com);

el primer agente de embargo previo a la demanda y el segundo agente de embargo previo a la
demanda, GLAS Americas, LLC, 3 Second Street, Suite 206 Jersey City, NJ 07311; Attn:
Controladora Dolphin, S.A. de C.V-agente de garantias (clientservices.usadem@glas.agency);

abogado del primer agente de embargo preventivo y del segundo agente de embargo preventivo,
Foley & Lardner LLP, 111 Huntington Avenue, Suite 2500, Boston, MA 02199, Attn: Adrienne
K. Walker (awalker@foley.com); y

todas las partes que hayan solicitado notificacion en estos casos del capitulo 11. (Lo desconozco
por no tener acceso a este expediente)

Honorable Jueza Silverstein:

El suscrito, JOSE LUIS PADILLA MAGANA, por mi propio derecho y en mi calidad de acreedor
y accionista de la Deudora, con el debido respeto, comparezco ante Su Sefioria para interponer la
presente OBJECION Y DECLARACION DE INTERES (Objection and Statement of Interest) a
la Mocion de Venta de Activos (Motion to Approve Sale) presentada por la Deudora, Controladora
Dolphin, S.A. de C.V., por las siguientes consideraciones, que comprenden tanto mi condicion de
acreedor como la disputa sobre la titularidad de los activos a enajenar:

I. OBJECION POR ADEUDO DE RENTAS VENCIDAS Y NO PAGADAS

1. Relacion Societaria y Uso de Activos: Soy accionista de Desarrollo Corporativo del
Pacifico, con una participacion del 40%, siendo el 60% restante propiedad de la Deudora
Controladora Dolphin.

2. Origen de la Deuda: La Deudora ha utilizado y explotado, sin pagar la contraprestacion
correspondiente, el parque acuatico ubicado en la Bahia de Banderas, en el Estado de
Nayarit, México, el cual es de mi propiedad legitima y cuya renta ha sido impagada.

3. Monto del Adeudo: El adeudo por concepto de rentas vencidas y no pagadas por los
terrenos ocupados por el parque acuatico, incluyendo los intereses y penalizaciones
generados hasta la fecha de esta presentacion, asciende a la cantidad de $5,321,270 mil
pesos al mes de abril de 2025, més los que se sigan generando.

4. Vulneracion de Derechos: La venta de activos sin asegurar la debida reserva para cubrir
este pasivo preferencial o sin lograr una negociacion satisfactoria con el suscrito, vulnera
mis derechos como acreedor y accionista minoritario, y obstaculiza la proteccion de mi
crédito dentro del proceso de bancarrota.
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II. OPOSICION POR DISPUTA DE PROPIEDAD INMOBILIARIA (Nuevo Vallarta,
Nayarit)

1. Activos Disputados: Mi objecién se extiende a la inclusion, en el paquete de venta de
activos, de los terrenos donde se encuentra operando el delfinario de Nuevo Vallarta,

Nayarit, México.

2. Titularidad Registral vs. Propiedad Real: Si bien la titularidad registral de dichos terrenos
figura a nombre de la empresa Desarrollo Corporativo del Pacifico y Controladora

Dolphin, la realidad es que el suscrito, José Luis Padilla Magaiia, ostenta la propiedad.

3. Causa de la Disputa (Precio Inconcluso): La titularidad de Desarrollo Corporativo del
Pacifico sobre dichos terrenos es deficiente, nula o revocable, toda vez que nunca se me
terminé de pagar el precio total de la compraventa de dichos inmuebles. El precio de

venta quedo6 pendiente de finiquito.

4. Riesgo de Venta: Enajenar estos terrenos a un tercero de buena fe dentro del proceso de
liquidacion causaria un dafio irreparable al suscrito, pues el deudor busca disponer de un bien
cuya propiedad real y legal se encuentra en disputa seria en México por el incumplimiento
contractual del precio. El Tribunal de Bancarrota de los EE. UU. no tiene jurisdiccion para
vender activos cuya titularidad estd siendo disputada bajo la Ley Mexicana, de conformidad

con el principio de Comity y respeto a la jurisdiccion concurrente.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, a esta Honorable Corte, respetuosamente solicito:

1. Se admita la presente Objecion y Declaracion de Interés al expediente principal No. 25-

10606-LSS.

2. Se niegue la aprobacion de la venta de activos (Motion to Approve Sale) en tanto no se
constituya una reserva suficiente para garantizar el pago del adeudo por rentas vencidas del
parque acuatico y el delfinario de Bahia de Banderas, Nayarit, por el monto de $9,451,404

mil pesos al mes de abril de 2025.

3. Seexcluyan del paquete de venta de activos los terrenos del delfinario y parque de
Nuevo Vallarta, Nayarit, cuya propiedad se encuentra en seria disputa por la falta de pago

del precio por parte del deudor o sus filiales.
4. Se ordene a la Deudora negociar de buena fe con el suscrito para la liquidacion del
adeudo o para la resolucion de la disputa de propiedad inmobiliaria antes de cualquier
audie d de aprobaciOTsdg venta.




Case 25-10606-LSS Doc 793 Filed 12/01/25 Page 4 of 24

CONVENIO QUE CELEBRA POR UNA PARTE DESARROLLO
CORPORATIVO DEL PACIFICO, S.A. DE C.V. REPRESENTADA EN ESTE
ACTO POR LOS SENORES LIC. EDUARDO ALBOR VILLANUEVA E ING.
JOSE LUIS PADILLA MAGANA EN SU CARACTER DE PRESIDENTE Y
SECRETARIO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION RESPECTIVAMENTE,
A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA DCP; CARIBBEAN
DISCOVERY, S.A. DE C.V., REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL LIC.
EDUARDO ALBOR VILLANUEVA EN SU CARACTER DE PRESIDENTE DEL
CONSEJO DE ADMINISTRACION, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA CADI; CONTROLADORA DOLPHIN, S.A. DE C.V,
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL LIC. EDUARDO ALBOR
VILLANUEVA EN SU CARACTER DE PRESIDENTE DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA
CONDOL; INVERSIONES DOLPHIN PACIFICO, S.A. DE C.v,
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL LIC. EDUARDO ALBOR
VILLANUEVA EN SU CARACTER DE PRESIDENTE DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA IDP;
ASIMISMO CONJUNTAMENTE A DCP, CONDOL E IDP Y PARA EFECTOS
DE ESTE CONVENIO SE LES DENOMINARA LA DEUDORA; Y POR UNA
ULTIMA. PARTE EL INGENIERO JOSE LUIS PADILLA MAGANA, EN LO
PERSONAL Y POR SU PROPIO DERECHO A QUIEN EN LO SUCESIVO Y
PARA EFECTOS DE ESTE CONVENIO SE LE DENOMINARA ING. PADILLA,
CON LA COMPARECENCIA DEL LIC. EDUARDO ALBOR VILLANUEVA EN
LO PERSONAL Y POR SU PROPIO DERECHO, A QUIEN EN LO SUCESIVO
Y PARA EFECTOS DE ESTE CONVENIO SE LE DENOMINARA LIC. ALBOR
AL TENOR DE LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y

CLAUSULAS:
ANTECEDENTES

PRIMERO.- El dia 19 de abril de 2005 el ING. PADILLA convino con el LIC.
ALBOR en ceder a favor de éste, o de quien el mismo designara, el 60%
(sesenta por ciento) del total de las acciones en las sociedades DESARROLLO
CORPORATIVO DEL PACIFICO, S.A. DE C.V.,, PARQUE ACUATICO DE

AN
(—/
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PUERTO VALLARTA S.A. DE C.V., y FAUNA SILVESTRE Y MAMIFEROS
MARINOS, S.A. DE C.V. y/o cualquiera otra que tuviera los derechos de

propiedad, posesion y titularidad sobre los inmuebles y negocios siguientes:

i. la parcela marcada con el numero 123 Z-1 P 1/1 ubicado en la
Jarretadera, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, con una
superficie de 3-78-51.67 hectareas, mismo que se encuentra libre
de gravamen, ni restriccion alguna a la propiedad o al usufructo e
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad de Bucerias,
Nayarit, en el Libro 151 de la Seccién primera, Serie A, Partida
tercera de fecha 16 de Junio del ano 2003.

ii. 26,000 metros cuadrados aproximadamente, de la parcela
nimero 237 Z-1 P1/1, con superficie de 2-81-52.52 hectareas
perteneciente al Ejido de la Jarretadera, Municipio de Bahia de
Banderas, Nayarit, misma que se encuentra en proceso de

regularizacion ante las autoridades agrarias.

iii. 5,000 metros cuadrados aproximadamente, de la parcela nimero
95 Z-1 P1/1, del Ejido de la Jarretadera, Municipio de Bahia de
Banderas, Nayarit, misma que se encuentra en proceso de

regularizacién ante las autoridades agrarias.

o

Los inmuebles relacionados en los incisos i, ii y iii de esta clausula también
seran en lo sucesivo referidos conjuntamente como LOS INMUEBLES vy
quedan delimitados en el Plano adjunto a la Presente y debidamente marcados

para su facil identificacién. ANexo A

iv. Parque Acudtico y recreativo, con todas las construcciones y
demas bienes muebles que se encuentren en los mismos,
particularmente las del denominado en dicho tiempo parque
Splash, posteriormente Sea Life Park Vallarta y actualmente

denominado Aquaventura, y en lo sucesivo denominado EL
PARQUE.
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V. Un delfinario para nado con delfines y lobos marinos, asi como

espectaculo y exhibicion de dichas especies y en lo sucesivo
denominado EL DELFINARIO que actualmente opera bajo el

nombre comercial de Dolphin Discovery Vallarta.

EL PARQUE y EL DELFINARIO a que se refieren los parrafos iv y v de este
antecedente primero, seran en lo sucesivo conjuntamente referidos como LOS
NEGOCIOS.

vi. Los derechos de gestion y operacion de LOS NEGOCIOS, y
cualquier intangible, incluyendo todos los derechos de propiedad
intelectual inherentes a los derechos materia de dicho convenio a
los que en su conjunto se les designara LOS BIENES Y
DERECHOS.

SEGUNDO.- Mediante contrato privado de compraventa de acciones sujeto a
condicion suspensiva fechado el 27 de abril de 2005, los sefnores José Luis
Padilla Magana y Sergio Enriquez Fernandez, representado por el primero
nombrado, vendieron a CADI el 60% (sesenta por ciento) del total de las
acciones en la sociedad DCP, pagandose el precio de dichas acciones el dia 3
de mayo de 2005, con lo que se dio cumplimiento a la condicion suspensiva de

dicho contrato.

TERCERO.- Mediante convenio de reconocimiento de adeudo derivado de la
compra de los bienes y derechos adicionales a las acciones referidas en el
antecedente segundo que precede, pero que constituyen parte de LOS
BIENES Y DERECHOS, celebrado el mismo dia 27 de abril de 2005, CADI se
comprometié en pagar a favor del ING. PADILLA USD$7'500,000.00 (Siete
Millones quinientos mil Délares Moneda de los Estados Unidos de Ameérica).
Dicho convenio fue modificado el dia 5 de agosto de 2005, a efecto de

adicionar intereses ordinarios a la tasa del 6% (seis por ciento) anual.

é\%
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CUARTO.- Mediante contrato privado de compraventa de acciones fechado el
17 de febrero de 2006 CADI, vendié a IDP el total de sus acciones en DCP,
representativas del 60% (Sesenta por ciento) del capital accionario de dicha

sociedad.

QUINTO.- Como consecuencia de la venta de acciones referida en el numeral
anterior, y la correspondiente transmisién de LOS BIENES Y DERECHOS, el
ING. PADILLA y CADI, acordaron por escrito la terminacién del convenio de
reconocimiento de adeudo, el cual se dio por terminado sin responsabilidad

para ninguna de las partes, con efectos al 17 de febrero de 2006.

SEXTO.- Asimismo y también como consecuencia de la correspondiente

transmision de LOS BIENES Y DERECHOS, por parte de CADI a IDP, esta

celebré en fecha 31 de mayo de 2006 un convenio de reconocimiento de :
adeudo con el ING. PADILLA, donde reconocié adeudarle la cantidad de%
USD$5'200,000.00 (Cinco Millones Doscientos Mil Délares Moneda de los

Estados Unidos de América). Dicho convenio fue modificado el dia 1° de mayo

de 2007, para el efecto de incrementar la tasa de interés ordinario al 10%

(diez por ciento) anual. A la fecha y en virtud de dicho convenio, IDP adeuda al

ING. PADILLA la cantidad de USD$3'600,000.00 (Tres Millones Seiscientos mil

Délares Moneda de los Estados Unidos de América), en concepto de capital

mas los intereses causados y no pagados sobre el mismo.

SEPTIMO.- Con el fin de garantizar al ING. PADILLA el pago del adeudo

reconocido por IDP, ésta le dio en garantia diversos titulos de acciones de

DCP propiedad de IDP, en lo sucesivo también referidos como los Titulos en ‘

garantia.

OCTAVO.- Que en LOS INMUEBLES operan LOS NEGOCIOS en LAS
AREAS, que se especifican en el plano que se adjunta a este convenio como

Anexo A.

DECLARACIONES
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DECLARA DCP, POR CONDUCTO DE SUS REPRESENTANTES

COMPARECIENTES:

a)

Que es una sociedad legalmente constituida y existente de conformidad
con las leyes de la Republica Mexicanas, la cual se encuentra

debidamente inscrita en el Registro Publico de Comercio respectivo.

Que sus representantes cuentan con todas las facultades para
comparecer a celebrar el presente convenio y que dichas facultades no

les han sido revocadas o modificadas en forma alguna.

Que es legitima propietaria de LOS INMUEBLES, LOS NEGOCIOS y de
LOS BIENES Y DERECHOS y que los mismos no reportan carga o

gravamen de ningun tipo.

Que dentro de LOS INMUEBLES se encuentran LOS NEGOCIOS, y
que tiene celebrado un contrato con CONDOL de operacion vy
administracion de los mismos, el cual se encuentra vigente y surtiendo
plenamente sus efectos legales, al cual se le ha dado por ambas partes

cabal cumplimiento.

Que comparece con el proposito de dar su consentimiento en la
celebracién de este convenio, en todo lo que corresponda a esta

sociedad.

Il.- DECLARA CADI POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE LEGAL:

a)

b)

Que es una sociedad legalmente constituida y existente de conformidad
con las leyes de la Republica Mexicanas, la cual se encuentra

debidamente inscrita en el Registro Publico de Comercio respectivo.

Que su representante cuenta con todas las facultades para comparecer
a celebrar el presente convenio y que dichas facultades no le han sido

revocadas o modificadas en forma alguna.
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c)

Que tal y como consta en el antecedente segundo de este convenio,
adquirié la propiedad del 60% (sesenta por ciento) de las acciones

representativas del capital social de DCP, mismas que posteriormente y
como qued¢ establecido en el antecedente cuarto de este convenio,
enajend a IDP, y que actualmente no tiene interés, aécién o0 participacion
asi como tampoco deuda o pasivo alguno con ninguna de las partes que

comparecen al presente convenio.

Que comparece para todos los efectos que le correspondan en términos

de este convenio.

Ill.- DECLARA CONDOL POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE
LEGAL:

a)

Que es una sociedad legalmente constituida y existente de conformidad
con las leyes de la Republica Mexicanas, la cual se encuentra

debidamente inscrita en el Registro Publico de Comercio respectivo.

Que su representante cuenta con todas las facultades para comparecer
a celebrar el presente convenio y que dichas facultades no le han sido

revocadas o modificadas en forma alguna.

Que es la operadora de EL PARQUE y de EL DELFINARIO mediante
un contrato de operacién y administracion que mantiene con DCP al que
ha dado debido cumplimiento, y se encuentra surtiendo plenamente
todos sus efectos legales, en lo sucesivo también referido como EL
CONTRATO DE OPERACION.

IV.- DECLARA IDP, POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE LEGAL:

a)

Que es una sociedad legalmente constituida y existente de conformidad
con las leyes de la Republica Mexicanas, la cual se encuentra

debidamente inscrita en el Registro Publico de Comercio respectivo.

y
\
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b)

e)

a)

Que su representante cuenta con todas las facultades para comparecer
a celebrar el presente convenio y que dichas facultades no le han sido

revocadas o modificadas en forma alguna.

Que como ha quedado asentado en el antecedente cuarto de este
convenio, adquiri6 el 60% (sesenta por ciento) de las acciones
representativas del capital social de DCP, mismas que a la fecha son de
su exclusiva propiedad, manteniendo la titularidad sobre las mismas, y
que dichas acciones se encuentran libres de gravamenes y cargas,

excepto por el que existe a favor del ING. PADILLA sobre los Titulos en

garantia.

Que reconoce y acepta que a la fecha mantiene un adeudo ante el ING.
PADILLA por USD$3'600,000.00 (Tres Millones Seiscientos Mil Délares
Moneda de los Estados Unidos de Ameérica), derivado del
reconocimiento de adeudo relacionado en el antecedente sexto de este
convenio, asi como los intereses causados y no pagados de dicho

adeudo.

Que esta dispuesta en llegar a un acuerdo conveniente para las partes
a fin de que el ING. PADILLA sea pagado en su totalidad de cualquier
cantidad adeudada, ya sea por el convenio mencionado en el inciso
anterior de la presente declaracion, ya por intereses o incluso por

utilidades a su favor que hubieran generado LOS NEGOCIOS.

V.- DECLARAN CONJUNTAMENTE DCP, CONDOL E IDP DENOMINADAS
LA DEUDORA POR CONDUCTO DE SUS REPRESENTANTES LEGALES:

Que en virtud de que individualmente han declarado respecto de su legal
existencia y personalidad de sus representantes comparecientes, se
tienen aqui por transcritas como si a la letra se insertasen todas y cada

una de las declaraciones conducentes respectivas a cada sociedad.




Case 25-10606-LSS Doc 793 Filed 12/01/25 Page 11 of 24

b)

Que comparecen a fin de dar cumplimiento a las consideraciones
previstas en el presente convenio, asi como coadyuvar en la dimension
de sus responsabilidades individuales, para que conjuntamente se
cumpla cabalmente este convenio en beneficio de todas las partes que

intervienen en el mismo.

Vi.- DECLARA EL ING. PADILLA EN LO PERSONAL Y POR SU PROPIO
DERECHO:

a)

Que comparece a la celebracion de este convenio por su propia voluntad
y cuenta con plena capacidad legal para obligarse en términos de este

convenio.

Que son de su conocimiento todos los antecedentes y todas las
declaraciones de las partes en este convenio y antes relacionadas,

mismas que a su leal saber y entender son ciertas y verdaderas.

Que con la firma y cumplimiento del presente convenio, en los términos
previstos en el mismo, esta dispuesto a darse por satisfecho del adeudo
de LA DEUDORA a su favor por la cantidad de USD$3'600,000.00 (Tres
Millones Seiscientos Mil Délares Moneda de los Estados Unidos de
América), en concepto de capital, asi como por los intereses no
cubiertos sobre el referido adeudo y que las partes han convenido en
que ascienden a la cantidad total alzada y unica de USD$540,000.00
(Quinientos Cuarenta Mil Délares Moneda de los Estados Unidos de

América).

Que adicionalmente tiene pendiente de recibir los dividendos que le
pudieran corresponder por las utilidades que LOS NEGOCIOS hayan

generado desde mayo de 2005 hasta la presente fecha.

Que ha convenido con LA DEUDORA en liquidar el total de los adeudos
a que se refieren los incisos ¢ y d de esta declaracion, en la forma y

conforme a los términos y condiciones del presente convenio.
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VIl.- DECLARA EL LIC. ALBOR EN LO PERSONAL Y POR SU PROPIO
DERECHO:

a) Que comparece a la celebracion de este convenio por su propia voluntad
y cuenta con plena capacidad legal para obligarse en términos de este

convenio.

Manifestadas bajo protesta de decir verdad las anteriores declaraciones, de

buena fe las partes otorgan lo que se contienen las siguientes:
CLAUSULAS:

PRIMERA.- Las partes acuerdan en celebrar el presente convenio, a fin de
establecer las bases mediante las cuales se liquidara al ING. PADILLA de
cualquier cantidad adeudada a su favor por LA DEUDORA en los términos del

presente convenio.

SEGUNDA.- A fin de liquidar el total de los adeudos, principal y sus intereses,
utilidades pendientes por repartir, asi como cualquier otra cantidad que tuviera
a su favor el ING. PADILLA de CADI o LAS DEUDORAS, las partes han

convenido:

1. Dividir LOS INMUEBLES conforme al plano que se acompana al
presente convenio como Anexo B; a fin de seccionar EL
PARQUE de EL DELFINARIO, quedando como el area de EL
PARQUE Ila delimitada en el Anexo B, para los efectos
exclusivos de la cesién a favor del ING. PADILLA y materia de

este convenio;

2. Para la materializacion de lo acordado en el punto anterior, IDP
y/o cualquiera de los propietarios o tenedores del 60% (Sesenta
por ciento) de propiedad de EL PARQUE, hara una cesion de sus
derechos sobre la propiedad del mismo a favor del ING.
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PADILLA o de quien este designe, en el entendido de que dicha
cesion se realizara mediante la figura juridica que acuerden las
partes y que mejor convenga a sus intereses, y exclusivamente
sobre el area especificamente demarcada en el Anexo B como
EL PARQUE;

3. IDP y/o quien esta designe debera permanecer como la
beneficiaria del 60% (Sesenta por ciento) de EL DELFINARIO, y
el restante 40% (Cuarenta por ciento) seguira siendo del ING.

PADILLA o de quien este designe.

Con la firma del presente convenio, queda EL ING. PADILLA a partir de
esta fecha como el Unico propietario de EL PARQUE (incluyendo
instalaciones y bienes muebles), independientemente de que se
encuentre en proceso de escrituracion del mismo. Por lo tanto, el ING.
PADILLA como propietario de EL PARQUE, podra tomar posesion del
mismo con simple aviso que diera por escrito a DCP y a CONDOL tan
pronto se concluya el proceso de regularizacion y con cuando menos 90

dias de anticipacion.

TERCERA.- Las partes estableceran el mecanismo juridico que sea mas
conveniente y que brinde mayor seguridad juridica a ambas partes, para que se
ejecute la separacion de los bienes, tal y como se ha establecido en la clausula

precedente en beneficio de cada una.

CUARTA.- Con la firma del presente convenio, y la extincién de la deuda que
tuviera LA DEUDORA a favor del ING. PADILLA, quedan asimismo sin efecto
las garantias prendarias otorgadas a favor del ING. PADILLA sobre los Titulos
en Garantia propiedad de IDP en la sociedad DCP y el pagare o titulos de
crédito que documentaran dicha deuda y otorgados también a favor del ING.
PADILLA. Por lo tanto, en este acto se autoriza al Presidente del Consejo de
Administracién para que realice la cancelacién de todos los titulos accionarios

de DCP y se emitan nuevas acciones a favor del ING. PADILLA y de IDP en la

10
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misma proporcion de 40% (Cuarenta por ciento) a favor del primero y 60%
(Sesenta por ciento) a favor de la segunda y libres de cualquier gravamen.

QUINTA.- El presente acuerdo se celebra con base en la buena fe y en el
entendido de que cualquier apoyo que requiera cualquiera de las partes, de la

otra, le sera proporcionado.

SEXTA.- Las partes convienen en que realizaran todo su esfuerzo a fin de que
la dacidon en pago aqui convenida, haya sido formalizada a mas tardar el 31 de
diciembre de 2009, y por tanto la titularidad del cien por ciento de EL PARQUE
a favor del ING. PADILLA. En caso de que por alguna razén no imputable a las
partes dicha formalizacién estuviera en tramite pero no concluida, este plazo

sera prorrogado por el tiempo que sea requerido.

SEPTIMA.- Las partes coadyuvaran para el proceso de regularizacion de la
parcela marcada con el nimero 237 Z-1 P1/1 ubicado en la Jarretadera,
Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, asi como de la parcela numero 95 Z-
1 P1/1, del Ejido de la Jarretadera, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit,
mismas que se encuentran en proceso de regularizacion ante las Autoridades
Agrarias. Cualquier gasto o pago que se requiera efectuar para la
regularizacion de ambas parcelas debera ser cubierto por DCP a menos que

las partes convinieran algo distinto.

OCTAVA.- Las partes acuerdan desde ahora en que las contingencias
existentes tanto en EL PARQUE como en EL DELFINARIO, tales como los 2
(dos) pozos de agua que operan irregularmente, asi como el tema de la
irregularidad tanto en el drenaje como en el uso irregular del agua potable,
debera ser resuelto antes de la formalizacion de cesion de EL PARQUE a favor
del ING. PADILLA, buscando el mejor beneficio para LOS NEGOCIOS. DCP
serd responsable Unicamente por cualquier gasto o pago que se requiriera
efectuar para la regularizacion del pozo que se ubica en EL DELFINARIO, y los
gastos o pagos que se requirieran efectuar para la regularizacion del pozo que
se ubica en EL PARQUE debera ser cubiertos por el nuevo propietario del

mismo.

11
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NOVENA.- CONDOL seguira teniendo la responsabilidad de la operacion de
EL PARQUE vy por lo tanto el cuidado y mantenimiento del mismo en los
términos del CONTRATO DE OPERACION y hasta en tanto no se formalice la
cesion del 100% (Cien por ciento) de EL PARQUE a favor del ING. PADILLA o
de quien este designe. Al momento de quedar formalizada dicha cesién o a
partir del 1°. De enero del 2010, lo que primero ocurra, el propietario de EL
PARQUE recibira como contraprestacion el 10% de los ingresos mensuales de
EL PARQUE por todo el ano 2010, pudiendo prorrogarse si las partes asi lo

convinieran.

DECIMA.- Las partes convienen en someterse para el caso de controversia, a
las Leyes y Tribunales del Estado de Nayarit, renunciando expresamente a
cualquiera otro que por razon de sus domicilios presentes o futuros pudiera

llegar a corresponderles.

Lefdo por las partes el presente convenio, enterados de su contenido y alcance
legal, manifestaron su conformidad y lo firmaron. a los veintiin dias del mes de
Agosto del Ao 2009 en la Ciudad de Nuevo Vallarta Estado de Nayarit.

DESARROLLO CORPORATIVO DEL PACIFICO, S.A. D

WALBOR VILLANUEVA ING. JOSB-£UIS PADILLA MAGANA

CARIBBEAN DISCOVERY, S.A_DE C.V. CONTROLADORA DOLPHIN, S.A.DEC.

12
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL
INGENIERO JOSE LUIS PADILLA MAGANA, EN LO PERSONAL Y POR SU PROPIO
DERECHO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO “EL
ARRENDADOR” Y POR LA OTRA LA SOCIEDAD DENOMINADA CONTROLADORA
DOLPHIN, S.A. DE C.V., REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL LIC. EDUARDO
ALBOR VILLANUEVA, EN LO SUCESIVO “EL ARRENDATARIO”, AL TENOR DE
LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES
1. DECLARA “EL ARRENDADOR”:

a) Que es una persona fisica, de nacionalidad mexicana, mayor de edad y con la
capacidad legal para celebrar el presente contrato.

b) Que es su deseo dar en arrendamiento a “EL ARRENDATARIO” el Parque
acuatico y recreativo denominado actualmente Parque Aquaventuras incluyendo
sus activos, mismo que se encuentra delimitado en el plano adjunto a este
instrumento como Anexo A, conjuntamente referidos en lo sucesivo como “EL
PARQUE?”, y que se ubica en Bahia de Banderas, Nayarit.

2. DECLARA “EL ARRENDATARIO?”, a través de su Representante:

a) Que es una Sociedad Mercantil legalmente constituida y existente conforme ala

legislacion mexicana mediante Escritura PGblica No. 42,974, fecha 10 de abril de
2007, ante la fe del Licenciado Marco Antonio Sanchez Vales, Notario Publico
Ndmero 3, de Quintana Roo, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de Quintana Roo, en su delegacién Cancin bajo el folio mercantil
electrénico nimero 18314 2, de fecha 03 de agosto de 2007.

b) Que cuenta con la capacidad juridica necesaria para celebrar el presente
Contrato y que confirié a su representante facultades suficientes para tales
efectos, las cuales no le han sido revocadas, modificadas ni limitadas en forma
alguna, lo que consta en la Escritura Publica que antecede.

¢) Que conoce “EL PARQUE” materia del presente contrato y que esta interesado
en tomar la ocupacion del mismo, de conformidad con las disposiciones previstas
en este instrumento.

Dadas las anteriores declaraciones, las partes otorgan las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO:

“EL ARRENDADOR”, da en arrendamiento y “EL ARRENDATARIO” recibe en €sa
calidad “EL PARQUE”, por lo que en este acto “EL. ARRENDADOR” entrega @ “EL
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ARRENDATARIO” la posesién pacifica del mismo, obligdndose a no interrumpir la
posesién pacifica durante la vigencia del presente contrato.

SEGUNDA.- VIGENCIA:

El presente contrato tendra una vigencia de 1 afno, contados a partir del 01 de enero de
2010 hasta el 31 de diciembre de 2010. Ei plazo convenido anteriormente, podra ser
prorrogado por acuerdo escrito de las partes.

Las partes establecen que al término del presente contrato, “EL. ARRENDATARIO”
desocupard “EL PARQUE” sin necesidad de requerimiento alguno ni declaracion
judicial o extrajudicial. “EL PARQUE” ser4 devuelto en las condiciones que fueron
entregadas y sin deuda de contribuciones u obligacioén alguna.

TERCERA.- CONTRAPRESTACION:

“EL ARRENDADOR” recibird de parte de “EL ARRENDATARIO” como
contraprestacion por la administracion de “EL PARQUE”, el 10% (diez por ciento) de
los ingresos mensuales que genere “EL PARQUE” durante el afio 2010.

El importe mencionado anteriormente debera cubrirse sin necesidad de cobro o
requerimiento en el domicilio de “LA ARRENDADORA?” durante el mes siguiente a que
se generen los ingresos.

CUARTA.- RESPONSABILIDAD:

“EL ARRENDATARIO” se obliga a cuidar con toda diligencia “EL PARQUE” y a no’

hacer uso indebido o ilicito del mismo, por lo cual si contraviniere a lo establecido en la

presente clausula, respondera ante “EL ARRENDADOR?” de todo deterioro que porsu

culpa o negligencia sufra el mismo, lo anterior salvo prueba en contrario.

Asimismo, se obliga a comunicar inmediatamente a “EL ARRENDADOR” de toda
usurpacion o situacion dafiosa que pudiere poner en peligro a “EL PARQUE".

QUINTA.- MANTENIMIENTO:

“EL. ARRENDATARIO” se obliga a realizar por su cuenta los gastos de mantenimiento
normales que requiera “EL PARQUE?”, en virtud de lo anterior se obliga a erogar de su
cuenta todos los gastos ordinarios que se requieran para el uso y conservaciéon del
mismo, esto sin derecho a que le sean reembolsados los mismos.

SEXTA.- GASTOS:
Todos los gastos que por concepto de pago de derechos, impuestos, servicios, sean
propios de “EL PARQUE” deberan ser cubiertos en su totalidad por “LA

ARRENDATARIA”. Asimismo ésta acepta que queda a su cargo el pago del servicio de”

teléfono, luz eléctrica y agua potable.
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SEPTIMA.- SUBARRENDAMIENTO:

“EL ARRENDADOR” prohibe en este acto a “EL ARRENDATARIO” a realizar el
traspaso o subarrendamiento de “EL PARQUE?”, sin autorizacion previa y por escrito de
éste.

OCTAVA.- CAUSAS DE RESCISION:
Seran causas de rescision del presente Contrato las que se mencionan a continuacién:

Si “EL. ARRENDATARIO”:

a) Si por su culpa o negligencia “EL PARQUE” sufriere algiin dafio, o en su caso,
si teniendo conocimiento de que existe una usurpacion o situacion dafiosa que
pone en peligro “EL PARQUE” no lo hace del conocimiento inmediato de “EL
ARRENDADOR?”.

b) Traspasare o subarrendare “EL PARQUE”, sin consentimiento previo y por
escrito de “EL ARRENDATARIO?”.

¢) Entra en procedimiento de quiebra o suspensiéon de pagos o si es requerida de
pago o embargada.

d) Que incumpla con cualquiera de las obligaciones estipuladas en el presente
contrato.

NOVENA.- ACUERDOS:

Las partes convienen que el presente Contrato deja sin efecto legal alguno cualquier
otro contrato, convenio o acuerdo de voluntades que entre las partes se pudieran haber
firmado previo a la celebracion del presente contrato, respecto del objeto del mismo.

DECIMA.- JURISDICCION:

Para la interpretacién y cumplimiento del presente Contrato, ambas partes se someten
expresamente a la jurisdiccion de los Jueces y Tribunales competentes del estado de
Nayarit, con renuncia expresa de cualquier otro fuero que en razén de sus domicilios,
presentes o futuros, pudiera llegar a corresponderles.

ENTERADAS DEL VALOR, CONTENIDO Y ALCANCES LEGALES DEL PRESENTE
CONTRATO, LAS PARTES LO FIRMAN POR DUPLICADO PARA DEBIDA
CONSTANCIA, EN LA CIUDAD DE NUEVO VALLARTA, NAYARIT, EL DIA 01 DE
ENERO DE 2010.

“EL ARRENDATARIO” “EL ARRENB%D/OR”
CONTROLADORA DOLPHIN, S.A. DE €.V~ AT
7 : ;/\;\,’;% f
"/ _ e ,.:”/
LIC. EDUARDO ALBOR VILLANUEVA ING. JOSE LUIS PADILLA MAGANA
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